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TiTULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Ambito territorial

A area de intervengéo da revisdo do Plano de Urbaniza¢do da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 1 (PU

UP1), demarcada na Planta de zonamento, integra a area de intervenc&o inicialmente definida por aquele Plano, bem

como areas destinadas a expansdo urbana e ainda o solo rural complementar necessario para estabelecer uma

intervencao integrada de planeamento.

1.-

Artigo 2.°
Objetivos

A revisdo do PU UP1 tem como objetivo geral a estruturagéo, a consolidagéo e a valorizacdo da area urbana

existente nos seus diversos usos e fungdes, através da atualizacdo e reorientacdo das opgdes do Plano de

Urbanizagao (PU) em vigor, com traducdo, nomeadamente ao nivel da classificagcdo e qualificagdo dos usos do

solo.

Para concretizagdo do disposto no niimero anterior s&o definidos os seguintes objetivos especificos:

a)

O reordenamento da area de intervencdo com vista a consolidagdo das areas urbanas e a
qualificacdo dos remates urbanos ao longo do perimetro urbano, adequando-o a valorizagdo
ambiental e paisagistica do local;

A consolidagdo da estrutura urbana, designadamente da que é determinada pelas infraestruturas
principais, pelos equipamentos coletivos e pelas areas de comércio e servigos;

A promogao da complementaridade entre usos e entre atividades;

A promogao de uma adequada articulagéo fisica e funcional, quer interna, quer com a envolvente da
area de intervencéo;

A promogéo de uma distribuicdo equilibrada do alojamento destinado & populagéo residente e do
alojamento destinado a populagéo sazonal;

A afetagéo do solo néo edificavel a usos compativeis com a valorizagao da estrutura ecologica;
A garantia da sustentabilidade territorial, socioecondémica e ambiental da solu¢éo a consagrar;

A salvaguarda e valorizagao do patriménio cultural histérico e arqueoldgico.

TERRAFORMA., Maio 2013 1
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Artigo 3.°
Composicao do plano
1.- O PU UP1 é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento e respetivos anexos;
b) Planta de zonamento, a escala 1/5.000;
c) Planta de condicionantes, a escala 1/5.000.
2.- OPU UP1 é acompanhado por:
a) Relatorio;
b) Relatorio ambiental;
c) Programa de execucio;
d) Plano de financiamento;
e) Planta do enquadramento territorial regional, & escala 1/50.000;
f)  Extrato do modelo territorial do PROT Algarve, & escala 1/50.000;
g) Extratos das plantas de ordenamento e de condicionantes do PDM de Lagoa, & escala 1/25.000;
h) Planta da situagao existente, & escala 1/5.000;
i)  Planta dos valores patrimoniais, a escala 1/5.000;
j)  Planta de base para a delimitagdo da proposta de estrutura ecoldgica, a escala 1/5.000;
k) Planta de estrutura ecoldgica, a escala 1/5.000;
[)  Carta social (equipamentos de utilizag&o coletiva), a escala 1/5.000;
m) Planta de gestéo, a escala 1/4.000;
n) Planta de rede viaria e acessibilidades, a escala 1/5.000;
0) Planta do sistema de abastecimento de agua, a escala 1:5.000;
p) Mapas de ruido — Lden e Ln, a escala 1:10.000;
q) Planta de riscos naturais e antrépicos, a escala 1:10.000;
r)  Planta dos compromissos urbanisticos, & escala 1:5.000;

s) Relatério de ponderagéo dos resultados da discussao publica.
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Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial
A area de intervencdo do PU UP1 encontra-se abrangida pelos seguintes instrumentos de gest&o territorial:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve, aprovado pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 102/2007, de 3 de Agosto;

b) Plano Sectorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 115.°-
A/2008, de 21 de Julho;

c) Plano de Bacia Hidrografica das Ribeiras do Algarve, aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 12/2002, de 9 de Marco;

d) Plano Diretor Municipal de Lagoa, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministro n.° 29/94, de 10

de Maio.

Artigo 5.°
Definigdes
1.- Para efeitos da aplicagao da revisdo do PU UP1, os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territorio
e do urbanismo séo os constantes do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio, retificado pela Declaragéo
de Retificagdo n.° 53/2009, de 9 de Junho.

2.- Nos casos em que se revelar necessario 0 recurso a conceitos técnicos ndo abrangidos pelo Decreto
Regulamentar referido no numero anterior, devem ser utilizados os conceitos técnicos definidos na legislagéo
aplicavel e, na auséncia destes, os conceitos técnicos constantes de documentos oficiais de natureza normativa

produzidos pelas entidades nacionais legalmente competentes em raz&o da matéria em causa.
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TiTULO II.
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°
Identificagao e regime
1.- Sempre que a escala cartografica do PU UP 1 o permita, as serviddes administrativas e as restrigdes de utilidade
publica identificadas no presente regulamento estdo representadas na Planta de condicionantes através de

simbologia e grafismos préprios.

2.- Na area de interveng¢do do PU UP1 encontram-se em vigor as seguintes serviddes administrativas e restrigdes de

utilidade publica:
a) Recursos Naturais:
i) Recursos Hidricos:

i. Aguas interiores sujeitas & influéncia das marés/Linhas de 4gua navegaveis ou flutuéveis
que se encontram sujeitas & jurisdicdo das autoridades maritimas e portuarias, leito e

respetiva margem, com largura de 50 m;

ii. Linhas de agua ndo navegaveis nem flutuéveis, leitos e respetivas margens, com largura
de 10 m.

ii) Recursos agricolas e florestais:
i. Reserva Agricola Nacional;
iii) Recursos ecolégicos;

i. Reserva Ecologica Nacional, aprovada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.°
67/2000, de 1 de Julho;

ii. Rede Natura 2000 (PTCON0052 Arade/Odelouca)
b) Patriménio edificado:

i) Imével em vias de classificacdo como Valor Concelhio/Imével de Interesse Municipal (Despacho de
16 de Dezembro 1988);

c) Infraestruturas existentes:

i)  Sistema de drenagem publica de aguas residuais;
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ii) Sistema de infraestruturas de abastecimento de agua;
iif) Rede elétrica;
iv) Rede rodoviaria e rede ferroviaria:
i. Rede rodoviaria;
ii. Rede ferroviaria
v) Infraestruturas viarias propostas;
vi) Telecomunicacdes.

3.- Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, aplicam-se os respetivos
regimes juridicos em vigor cumulativamente com as disposicdes do presente Regulamento que com eles sejam

compativeis.

4.- Na planta de condicionantes encontra-se, ainda, identificada a area sob jurisdicdo do Instituto Portuario e dos

Transportes Maritimos.

Artigo 7.°
Classificagao acustica
A area de intervengéo do PU UP 1 é classificada como zona mista, em conformidade com o Regulamento Geral do
Ruido.
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TiTULO 111,
USO DO SOLO

CAPITULO |,
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 8.°
Classificagao e qualificagao funcional do solo

1.-  Aérea de intervengéo do PU UP1 integra solo urbano e o solo rural complementar, necessario para a intervencéo
integrada de planeamento que se pretende.

2.- Para efeitos de ocupagao, uso e transformacéo do solo, é estabelecida a seguinte classificagéo:
a) Classifica-se como solo urbano o que se destina a urbanizagao e edificagdo urbana, compreendendo
0s solos urbanizados e os solos urbanizaveis;

b) Classifica-se como solo rural, 0 que se destina ao aproveitamento agricola e a golfe.

3.- A qualificagdo do solo regula o seu aproveitamento em fungdo dos usos dominantes e preferenciais existentes ou
pretendidos, definindo o PU UP1 as seguintes categorias funcionais:
a) Nosolorural:
i.  Espaco de interesse agricola;
ii.  Espago destinado a equipamento — campo de golfe.
b)  No solo urbano:
i.  Espaco central;
ii. ~ Espaco residencial;
iii.  Espaco verde;
iv.  Espaco de atividades econémicas;
v.  Espaco de uso especial.

4.- Nas situagdes em que se justifique, as categorias funcionais de solo séo desagregadas em subcategorias.

Artigo 9.°

Elementos estruturantes do modelo territorial
Os elementos estruturantes do modelo territorial do PU UP 1 s&o:

a) Os elementos naturais e paisagisticos que integram a estrutura ecoldgica, representada na planta
respetiva;
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b) O patriménio cultural histérico-arqueologico;
c) A rede vidria (principal e secundaria) que garante a articulagdo com o exterior assim como a

estruturacao das malhas urbanas e 0 acesso as areas urbanas existentes e propostas;

d) A adequada interconexdo entre a &rea de perimetro urbano inicial e de expansédo e os valores

naturais e paisagisticos existentes.

Artigo 10.°
Valores culturais
1.- Os valores culturais existentes na area de intervengdo do PU UP1 encontram-se representados na Planta de

zonamento e sdo 0s seguintes:

a) Convento do Parchal, Imével em vias de classificacdo como Valor Concelhio/lmével de Interesse
Municipal (Despacho de 16 de Dezembro 1988), aplicando-se-lhe o regime relativo ao patriménio

cultural;

b) Ermida de Santo Anténio, Torre de Ferragudo e Igreja de Nossa Senhora da Conceicéo, identificados

como iméveis com interesse patrimonial cuja salvaguarda constitui proposta do presente Plano.

2.- Os imoveis referidos na alinea b) do nimero anterior, devem ser preservados, em termos de imagem e processos

construtivos como memoria da historia local, permitindo-se alteragdes a respetiva utilizagéo.

Artigo 11.°
Zonas de sensibilidade arqueoldgica
1.- Foram identificadas e encontram-se devidamente assinaladas na Planta de zonamento, as seguintes zonas no

que respeita a sensibilidade arqueoldgica:
a) Zona de sensibilidade arqueoldgica minima;
b) Zona de sensibilidade arqueoldgica intermédia;
c) Zona de sensibilidade arqueolégica maxima — Tipo A;
d) Zona de sensibilidade arqueoldgica maxima - Tipo B.

2.- Nas zonas de sensibilidade arqueoldgica minima, quaisquer operagdes urbanisticas ou trabalhos que impliquem
interferéncias no subsolo devem ser condicionadas ao acompanhamento arqueolégico efetuado por um técnico

especializado.
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3.-

4-

5.-

6.-

7.

8.-

9.-

10.-

1.-

Os resultados do acompanhamento referido no numero anterior podem implicar a realizagdo de trabalhos
arqueoldgicos complementares a definir pela instituicdo de tutela, designadamente escavagdes de emergéncia em

eventuais areas onde se venham a identificar vestigios de interesse arqueoldgico.

Nas zonas de sensibilidade arqueoldgica intermédia, a execugdo de quaisquer operagdes urbanisticas fica
condicionada a realizagdo prévia de sondagens arqueolégicas de diagnostico, mecanicas ou manuais, que
abranjam uma area nunca inferior a 15 % do total area afetada pelo projeto e cuja implantagéo deve ser acordada

entre o requerente e os técnicos da instituicio da tutela.
Sempre que se identifiquem contextos arqueoldgicos conservados deve adotar-se a escavagio por meio manuais.

Nas zonas de sensibilidade arqueolégica maxima — Tipo A, a execugdo de quaisquer operagdes urbanisticas fica
condicionada a realizagdo prévia de escavagdes arqueoldgicas manuais, abrangendo uma area nunca inferior a
15% do total da area afetada pelo projeto e cuja localizagdo devera ser acordada entre o requerente e os técnicos

da instituicdo da tutela.

Excetuam-se do disposto no numero anterior as operagdes urbanisticas em edificios preexistentes sempre que

néo impliquem a realizagéo de escavagdes abaixo da cota do piso térreo.

Nas areas referidas no n.° 6, os vestigios arqueoldgicos sdo integralmente escavados e as estruturas
arqueoldgicas devem, tanto quanto possivel, e em funcdo do seu valor patrimonial, ser conservadas ou

valorizadas in situ.

Os resultados obtidos nas intervengdes referidas no n.° 6 podem implicar a realizagéo de trabalhos arqueoldgicos
complementares, designadamente o alargamento da &rea escavada até abranger a totalidade do sitio

arqueoldgico.

Nas zonas de sensibilidade arqueoldgica maxima — Tipo B, a execugao de quaisquer operagdes urbanisticas que
impliquem a remogao de subsolo fica condicionada a escavagao arqueoldgica integral da &rea suscetivel de ser

afetada, nos seguintes termos:
a) Aescavacado do depdsito de superficie pode ser realizada por meios mecanicos;
b) Se aarea a intervencionar se situar proxima do limite sul devem adotar-se meios manuais;

c) Deve proceder-se a acompanhamento arqueologico numa faixa de 50 m em redor dos limites

estabelecidos para o sitio.

O resultado de todas as intervengdes arqueologicas deve ser objeto de anélise pela instituicdo de tutela, através
de parecer que defina as medidas de salvaguarda adequadas a cada caso, nos termos do n.° 2 do Artigo 79.° da
Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro.
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O licenciamento de operagdes urbanisticas ou de quaisquer obras que impliquem alteragdes do subsolo nas zonas
definidas no n.° 1 deve ser remetido a instituicdo da tutela, a fim de ser instruido com parecer relativo a

componente arqueolégica.

Se, durante a realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas ou trabalhos de escavagéo na area de intervengao
do Plano, surgirem vestigios arqueoldgicos, aqueles devem ser imediatamente suspensos e de forma imediata

comunicar-se o sucedido a instituicao da tutela e a autarquia.

Os trabalhos suspensos nos termos dos numeros anteriores s6 podem ser retomados apds emissao de pareceres

da instituicdo da tutela e da Camara Municipal.

CAPITULO I
AREA SUJEITAS A RISCOS NATURAIS E ANTROPICOS

Artigo 12.°
Vulnerabilidade a inundagoes e suscetibilidade ao efeito de maré direto
As zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias néo classificadas como zonas adjacentes, bem como as areas
de muita elevada suscetibilidade ao efeito de maré direto estdo delimitadas na Planta de riscos naturais e
antropicos e correspondem as areas atingidas pela maior cheia conhecida de cada curso de agua e & méxima

preia-mar de aguas vivas equinociais.

Nas zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias néo classificadas como zonas adjacentes sé@o estabelecidas,

com vista a reduzir o risco e os efeitos das cheias, as seguintes proibicdes:
a) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais;

b) Realizar construgbes ou executar obras suscetiveis de constituir obstrugdo a livre passagem das
aguas;
c) Proceder a armazenagem ou produgéo de matérias quimicas ou bioldgicas perigosas.

Nas areas integradas em solo urbano, admite-se a construcao, reconstrugao, altera¢do ou ampliagao do edificado,

quando comprovadamente indispensavel e desde que n&o exista alternativa viavel para a sua localizagéo.

Excetuam-se do disposto no numero anterior, as construgdes novas destinadas a hospitais, centros de saude,
escolas, quartéis de bombeiros, instalacbes de forcas de seguranga e centros de operagdes de socorro,

utilizagdes que sdo de localizagéo interdita naquelas areas.

As cotas dos pisos inferiores das edificagbes previstas no n.° 3 devem ser sempre superiores a cota local da

maxima cheia conhecida.
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Artigo 13.°
Vulnerabilidade sismica dos solos

Nas obras de constru¢ao de edificios e de infraestruturas devem ser aplicadas medidas de resisténcia estrutural

antissismica.

As obras de reabilitagdo de edificios e de infraestruturas tém de integrar solu¢des de reforgo estrutural que
aumentem a sua resisténcia global a forgas horizontais e manter as condigbes estruturais iniciais dos edificios
confinantes com o espaco intervencionado, de modo a garantirem a continuidade dessa capacidade de

resisténcia, tendo em conta os valores patrimoniais em presenca em cada intervengao.

Nas areas de risco sismico elevado, identificadas na Planta de riscos naturais e antrépicos, a Camara Municipal
pode solicitar ao requerente estudos geoldgicos, hidrogeoldgicos, geotécnicos, de avaliagdo das condigdes de
estabilidade do edificio e/ou de defini¢do de solugdes técnicas compativeis com o grau de risco da &rea em causa.

Artigo 14.°
Suscetibilidade de ocorréncia de movimento de massas

Nas zonas cartografadas na Planta de riscos naturais e antropicos como de risco elevado de movimento de
massas em solo rural, apenas sdo admitidas as agdes de mobilizacdo de solo que ndo coloqguem em causa a
estabilidade dos sistemas biofisicos, a salvaguarda face a fenémenos de instabilidade de risco de ocorréncia de
movimentos de massa em vertentes e em taludes, ou a prevengdo da seguranga de pessoas e bens,
nomeadamente a estabilizagao de taludes e agdes de florestacéo e reflorestagéo.

Para as zonas cartografadas como de risco elevado de movimento de massas na Planta de riscos naturais e
antropicos, é exigida a apresentagao de um projeto de estabilidade que assegure as condigdes de total seguranca
de pessoas e bens e que defina a melhor solugdo a adotar para a estabilidade da area em causa.

Artigo 15.°
Area critica de extragdo de aguas subterraneas

Nas zonas assinaladas na Planta de riscos naturais e antropicos como Area critica de extragdo de aguas subterraneas

o licenciamento de captagdes de aguas subterrdneas esta sujeito a consulta da entidade competente.
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Artigo 16.°
Riscos tecnoldgicos e descontaminagao dos solos

1.- Nas areas assinaladas na Planta de riscos naturais e antropicos como de risco de acidentes industriais, devem ser
asseguradas as medidas de prevencéo contra acidentes e os meios de socorro adequados, nos termos da lei e do
Plano Municipal de Emergéncia e Protecao Civil.

2.- Nas areas onde existam indicios de que os solos se podem encontrar contaminados com substancias de risco
para a populacdo e para 0 ambiente, com possibilidade de afetacdo de aquiferos e aquitardos, é obrigatdrio
proceder a uma avaliagdo da respetiva perigosidade no ambito do licenciamento ou comunicagdo prévia de
operagdes de loteamento e obras de urbanizagéo ou de obras de constru¢do ou de ampliagéo para essas areas.

3.- Em caso de comprovada situacdo de risco, é obrigatdria a elaboracdo e execucdo de um plano de
descontaminagéo dos solos e reposicao da salubridade, o qual deve anteceder qualquer operagao urbanistica.

CAPITULO III.
SOLO RURAL

Secgéo l.
Disposigoes gerais
Artigo 17.°
Identificacao

1.- O solo rural do PU UP1 é aquele que possui caracteristicas complementares do perimetro urbano definido e cuja
integrac@o na area de intervencdo do PU UP1 se revelou necessaria para permitir uma intervencao integrada de

planeamento.

2.- O solo rural previsto no PU UP1 apresenta vocagéo para o desenvolvimento e instalacdo de atividades agricolas,
bem como de outras atividades ou ocupagdes humanas que néo Ihe confiram o estatuto de solo urbano.

Artigo 18.°
Categorias do solo rural

O solo rural é constituido pelas seguintes categorias:
a) Espaco de interesse agricola;

b) Espago destinado a equipamento — campo de golfe.
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Artigo 19.°
Edificabilidade em solo rural

A edificag@o em solo rural é permitida nos termos previstos no PDM de Lagoa.

Artigo 20.°
Faixa costeira

A edificagéo no solo rural integrado nas subunidades operativas de planeamento e gestao SP10.a e SP10.c, localizadas
na retaguarda da zona terrestre de protecao, deve ainda respeitar as normas constantes do PDM de Lagoa relativas a
faixa costeira litoral sul.

Seccéo .
Espaco de interesse agricola

Artigo 21.°
Identificagao

A categoria de Espago de interesse agricola corresponde aos espagos, em solo rural, com aptiddo para o
desenvolvimento e instalagdo de atividades agricolas.

Artigo 22.°
Regime

1. E aplicavel o regime de edificabilidade em solo rural previsto no PDM de Lagoa, em especial o disposto no artigo
28.°.

2.- Sem prejuizo do disposto no numero anterior, ndo sdo permitidas as agdes que visem ou promovam a destruicdo
do solo vivo e do coberto vegetal, excetuando as decorrentes de normais praticas de cultivo ou outras atividades
permitidas para estes espacos nos termos do presente regulamento.

3.- As vedagbes sdo em sebe vegetal de porte arbéreo ou arbustivo, podendo incluir estruturas de madeira ou
metalicas e rede.

4.- Sao expressamente interditas as exploragdes de pecuaria em regime intensivo, bem como a criag&o de zonas de
deposigao de residuos, com excecdo dos que resultem da normal atividade agricola.
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Secgao lll.
Espaco destinado a equipamento — campo de golfe

Artigo 23.°
Identificagao

A categoria de Espago destinado a equipamento — campo de golfe corresponde aos espagos em solo rural que se

destinam a implantagao exclusiva de campos de golfe, mediante a elaboragdo de um projeto especifico, o qual pode

abranger terrenos exteriores ao perimetro da area de intervengéo do PU UP1.

Artigo 24.°
Regime
S&o permitidas todas as acgdes e operagdes necessarias a execucdo de campos de golfe, designadamente, as
edificacbes e instalagdes de apoio e de informagéo a golfistas, as instalagbes destinadas & manutencéo dos
campos de golfe, as infraestruturas enterradas especificas do campo de golfe, os percursos pedonais em geral e
os caminhos naturalizados para a circulagdo de buggies, destinados a jogadores de golfe e a manutengéo e
conservagdo do campo de golfe e das suas areas de enquadramento, e, ainda, as infraestruturas principais de
saneamento que estabelecem as ligacdes ao exterior.

Os lagos para retencdo das aguas pluviais drenadas ao longo do vale do Regato, a desenhar e dimensionar no

projeto do campo de Golfe, devem atenuar o fendmeno de cheias na baixa de Ferragudo.

CAPITULO IV.
SOLO URBANO

Secgéo I.

Disposi¢ées gerais

Artigo 25.°

Identificacao
O solo urbano € o que apresenta vocacdo para o desenvolvimento do processo de urbanizagdo e de edificacao,
incluindo os terrenos ja urbanizados e aqueles cuja urbanizagdo é programada no presente Plano, e ainda, os
solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do espago urbano, constituindo, o seu todo, o

perimetro urbano do PU UP 1.

A qualificagdo do solo urbano da UP 1 é efetuada tendo por base categorias operativas e categorias e

subcategorias funcionais.

As normas aplicaveis a cada categoria integrada em solo urbano resultam das respetivas categorias operativas e

funcionais, nos termos definidos na Planta de zonamento.
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Artigo 26.°
Categorias e subcategorias operativas

1.- O solo urbano compreende as seguintes categorias e subcategorias operativas:
a) Solo urbanizado:
i.  Consolidado;
ii. A Consolidar.
b) Solo urbanizavel.
2.- No caso da categoria funcional Espagos de uso especial as categorias operativas s&o as seguintes:
a) Existente, quando existe a data da elaboragéo do Plano;

b) Proposto, quando se trata de uma proposta do Plano.

Artigo 27.°
Categorias e subcategorias funcionais

1.-  As categorias e subcategorias funcionais do solo urbano da UP1 s&o as seguintes:
a) Espagos centrais:
i. Espago antigo ou histérico.
b) Espagos residenciais:
i. Espago habitacional antigo ou historico;
i. Espago habitacional.
c) Espagos de atividades econdmicas:
i. Espago de industria, armazenagem, servigos, comercio e logistica;
ii. Espago de comércio e servigos.
d) Espagos de uso especial:
i. Espaco de turismo;
ii. Espago de equipamentos de utilizagao coletiva;
iii. Espago de infraestruturas.
e) Espagos verdes:
i. Espaco verde de recreio e produgéo;

ii. Espaco verde de enquadramento e protecéo.
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Secgéo Il.

Disposi¢ées Comuns

Artigo 28.°
Empreendimentos turisticos em solo urbano
E permitida a instalacdo de empreendimentos turisticos compativeis com a natureza dos usos dominantes
associados as diversas categorias e subcategorias funcionais de solo urbano, independentemente da categoria ou
subcategoria operativa do solo, desde que a parcela confine com arruamento publico, e ja disponha ou venha a

dispor de todas as infraestruturas urbanas necessarias.

Os empreendimentos turisticos referidos no nimero anterior devem respeitar os indices e pardmetros urbanisticos
definidos para a categoria e subcategoria funcional em que se inserem e respeitar as disposicdes especificas

referentes a unidade ou subunidade operativa de planeamento e gestdo em que se localizam.

Artigo 29.°
Espacos verdes e de utilizagao coletiva e areas para equipamentos de utilizagao coletiva
As operagdes de loteamento e as obras de edificacdo quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagéo de loteamento,
nos termos definidos pelo Regulamento Municipal de Urbanizagéo, Edificagdo, Taxas e Compensagdes
Urbanisticas do Municipio de Lagoa devem prever areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a

equipamentos de utilizagao coletiva.

O dimensionamento das areas a afetar a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagao
coletiva devem cumprir os seguintes critérios, em fungdo da categoria ou subcategoria funcional, do nivel de

densidade ou da ocupacao pretendida:

a) Espagos centrais e Espagos residenciais de nivel B, C, D, E e F:
i. Espagos verdes e de utilizagdo coletiva: 28 m&/fogo;
ii. Equipamentos de utilizagdo coletiva: 35 m&/fogo.

b) Espagos residenciais de nivel A:
i. Espacos verdes e de utilizagao coletiva: 34 m?/fogo;
ii. Equipamentos de utilizag&o coletiva: 42 m2/fogo.

c) Espagos afetos a industrias e a armazéns:

i. Espacos verdes e de utilizag&o coletiva: 23 m2/100 m?2 de area total de construgéo;
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ii. Equipamentos de utilizagao coletiva: 10 m4100 m2 de area total de construcao.
d) Espacos afetos a comércio e servigos:
i. Espagos verdes e de utilizacdo coletiva: 28 m2/100 m2 &rea de total de construgao;

ii. Equipamentos de utilizacao coletiva: 25 m4/100 m2 de area total de construcao.

Artigo 30.°
Nivel freatico

1 Einterdita a construgdo de caves com cotas de pavimento inferiores ao nivel freatico méaximo.

2.- Sempre que existam duvidas sobre o nivel referido no nimero anterior, a Camara Municipal pode exigir que o0s
elementos instrutores dos pedidos de licenciamento ou a comunicagado prévia de operagdes urbanisticas integrem
0s elementos necessarios a respetiva determinagéo, designadamente em lotes ou parcelas de terreno cuja cota
média seja préxima da cota de cheia maxima do Rio Arade ou do Vale do Regato.

Seccéo lll.
Espacgos centrais

Artigo 31.°
Identificacao

1.-  Os espagos centrais desempenham fungbes de centralidade para o conjunto urbano, com concentragdo de
atividades terciarias e fungdes residenciais e com uma grande atratividade sobre a populagdo, assumindo-se
como a parte mais ativa de um aglomerado e onde se regista a maior concentragao de bens e servigos.

2.- Os espagos centrais integram uma subcategoria funcional denominada espago antigo ou histérico.

Artigo 32.°
Espaco central antigo ou histérico em solo urbanizado consolidado

1.- O espago central antigo ou historico em solo urbanizado consolidado que corresponde ao nucleo antigo de
Ferragudo, delimitado na Planta de zonamento, tem como referéncia as areas urbanas com a designagédo de
espagos de interesse cultural previstas no PDM de Lagoa para a UP 1 e delimitadas na versdo do PU UP 1 prévia

a presente revisao.
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O espaco referido no numero anterior compreende uma area perfeitamente enquadrada na malha urbana e
destina-se a preservar os conjuntos arquitetonicos com valor histérico-cultural, através da definicdo de regras que
salvaguardem e valorizem o conjunto.

Artigo 33.°
Regime

No espago central antigo ou histérico em solo urbanizado consolidado devem preferencialmente ser mantidas as
caracteristicas urbanas e arquiteténicas dos conjuntos edificados existentes.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, devem distinguir-se as seguintes situacoes:

a) Conjuntos de edificios com maior interesse patrimonial, arquiteténico e cultural, a identificar pela
Camara Municipal de Lagoa, mediante deliberagdo devidamente fundamentada;

b) Edificios com maior interesse patrimonial, arquitetonico e cultural, a identificar pela Camara
Municipal de Lagoa, mediante delibera¢do devidamente fundamentada;

c) As ruinas sem possibilidade de recuperagéo e para as parcelas existentes sem edificagéo pré-
existente;

d) Os edificios ndo incluidos nas alineas anteriores.

Nos conjuntos de edificios e nos edificios referidos nas alineas a) e b) do nimero anterior sdo admitidas obras de
conservacdo destinadas a promover a sua consolidagéo e a dota-los de condi¢des de salubridade, mediante a
utilizacdo, sempre que possivel, dos materiais € das técnicas tradicionais de construcéo, e ainda obras que se
revelarem necessarias a sua recuperagéo de acordo com o projeto e morfologia original, designadamente as que
se destinarem a retirar ornamentos e revestimentos justapostos a fachada primitiva e a repor os véos da fachada
(dimensdes, cantarias e caixilhos) e as coberturas (tipo de telha, inclinagéo de aguas e remate de beirados).

Nas situacdes referidas no nimero anterior, sdo, excecionalmente, admitidas pequenas obras de ampliacéo,
quando exclusivamente destinadas a melhoria das suas condigbes de habitabilidade e salubridade, com respeito,
sempre que possivel, pela definicdo construtiva, arquitetonica e expressiva de origem.

Nos conjuntos de edificios e edificios referidos nas alineas a) e b) do numero 2 deste artigo, é expressamente
interdito:

a) Alterar a respetiva morfologia, nomeadamente através do aumento do nimero de pisos, da
ocupagao de logradouros, da alteracio das coberturas, das paredes-mestras, das abdbadas e de
outros elementos estruturais das edificagdes;

b) Alterar as fachadas e os remates dos telhados, designadamente através:

i. Da abertura de novos vaos ou da modificagdo dos existentes, quando ainda forem os
originais;
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ii. Da alteracdo das cantarias originais ou do seu acabamento, da sua substituicio por
qualquer outro material ou, quando a substituico for inevitavel, por material com

diferente acabamento e dimensdes;
iii. Da alteragéo das caixilharias de madeira e da sua substituigdo por outro material;
iv. Da substituicio do reboco de cal por qualquer outro revestimento;

v. Da alteragéo dos beirais e da substituicdo dos telhados de telha ceramica por outro tipo
de telha.

6.- Nas edificagbes abrangidas pela alinea c) do n.° 2:

a) Sao admitidas obras de construgao, de reconstrucédo e de demoli¢ao;
b) Devem ser valorizados e integrados na nova construgdo os materiais e 0s elementos arquitetonicos
passiveis de aproveitamento, quando considerados relevantes para a coeréncia e valorizagdo do

conjunto edificado;

c) A nova edificagdo ndo pode exceder a cércea dos edificios contiguos e deve dar continuidade e

coeréncia aos alinhamentos das fachadas dos edificios vizinhos que confinem com o espago publico.

7.- Nas edificagbes abrangidas pela alinea d) do n.° 2, sdo admitidas obras de ampliagdo, de alteragdo e de
conservagao destinadas:

a) A sua consolidagéo;

b) A sua adaptacdo exterior e interior a novos usos compativeis com o caracter histérico e com a
localizagéo central da zona e com a notabilidade expressiva ou arquiteténica dos edificios;

c) A melhoria das suas condigdes de habitabilidade e salubridade, designadamente através da
construgdo de instalagdes sanitérias, respeitando na medida do possivel, a defini¢do original interior
quando a mesma apresentar interesse;

d) A reconstituicdo da imagem original, quando justificavel, ou & corregdo de imagens ou traca

arquitetonica dissonantes ou agressivas.

8.- Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, sdo interditas para todas as edificagdes referidas no n.° 2:

a) As alteragdes a morfologia dos edificios que impliquem o aumento do nimero de pisos, a alteragao do
plano marginal para a via publica, a construgcdo de corpos balangados e a ocupacdo integral de
logradouros;

b) As alteragdes das fachadas que impliquem:

i. O aumento do nimero de v&os ou a alteragdo dos vaos existentes nas fachadas confinantes
com o espago publico;

ii. A utilizacdo de pedra serrada aplicada a cutelo em aros de portas e janelas;
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iii. A utilizacdo, em caixilharias ou outros elementos arquiteténicos, de perfis metalicos de
aluminio anodizado e, em casos de maior interesse patrimonial, arquitetonico ou cultural, de
outros materiais que nao a madeira;

iv. O revestimento da fachada para a via publica em materiais ceramicos, vitreos, ou outros
estranhos & tradi¢o local, exceto quando se tratar de edificio ja revestido a azulejo hd mais
de 50 anos;

v. Aintrodugdo de quaisquer elementos decorativos dissonantes em relagdo as caracteristicas

tradicionais do local.

c) A introducdo de qualquer elemento decorativo que ndo esteja expressamente previsto no projeto
original, com exclusao de candeeiros, toldos, tabuletas e outros elementos de sinalizagédo amoviveis,

cujo projeto deve ser previamente aprovado pela Camara Municipal.

9.- Sempre que forem encontrados vestigios arqueoldgicos deve ser dado conhecimento & entidade de tutela do

patriménio arqueoldgico e & Camara Municipal.

Secgédo IV.

Espacos residenciais

Artigo 34.°
Identificacao
1.- Os espacos residenciais destinam-se preferencialmente a fungdes residenciais, podendo acolher outros usos

desde que compativeis com o uso dominante.
2.- A categoria espagos residenciais compreende as seguintes subcategorias:
a) Espaco habitacional antigo ou histérico;

b) Espaco habitacional.

Artigo 35.°

Utilizagao
O uso dominante nos espagos residenciais é a habita¢do, admitindo-se, também, comércio, servigos, equipamentos de
utilizacdo coletiva, espagos verdes publicos e privados, empreendimentos turisticos, estabelecimentos industriais e

armazéns, quando considerados compativeis com a fungéo habitacional.
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Subsecgéo I.

Espaco habitacional antigo ou histérico em solo urbanizado consolidado

Artigo 36.°

Identificagao
Os espagos habitacionais antigos ou historicos em solo urbanizado consolidado correspondem aos espagos
anteriormente designados por espagos de interesse cultural no PDM de Lagoa e assim delimitados no PU UP1,

anteriormente a revisdo e, ainda, a um nlcleo antigo ndo demarcado naquela versao inicial.

Os espacos referidos no nimero anterior integram areas perfeitamente identificaveis na malha urbana e destinam-
se a preservar os conjuntos arquiteténicos com valor historico-cultural, através da definicdo de regras que

assegurem a salvaguarda e valorizagao destes espagos.

Artigo 37.°

Regime
Nos espagos habitacionais antigos ou histéricos em solo urbanizado consolidado devem ser mantidas as
caracteristicas gerais da malha urbana e preservadas as caracteristicas arquitetonicas dos edificios e conjuntos de
edificios de maior interesse patrimonial, arquitetonico e cultural que venham a ser como tal identificados pela

Camara Municipal de Lagoa, nos termos previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 33.°.

Nos edificios e conjuntos de edificios de maior interesse patrimonial, arquitetonico e cultural referidos no nimero

anterior, aplica-se o disposto nos n.° 3, 4 e 5 do Artigo 33.°.

Aos demais edificios é aplicavel o disposto nos n° 2, 6 e 7 do Artigo 33.°, consoante se tratem de ruinas ou de

edificios néo identificados pela Camara Municipal nos termos do n.° 1.

Sem prejuizo do disposto nos n.% 2.- e 3 , e desde que se mostrem cumpridas as demais normas aplicaveis,

admite-se, nas edificagdes com um piso, a constru¢do de um segundo piso.

Sempre que forem encontrados vestigios arqueoldgicos, deve ser dado conhecimento a entidade de tutela do

patriménio arqueoldgico e & Camara Municipal.
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Subsecgao .
Espaco habitacional em solo urbanizado consolidado,

em solo urbanizado a consolidar e em solo urbanizavel

Artigo 38.°

Identificagao
O espago habitacional corresponde as areas que se destinam predominantemente a fungdes habitacionais, sendo
admissivel o comércio e os servigos, para além de equipamentos de utilizagdo coletiva, espagos verdes publicos e
privados, empreendimentos turisticos, estabelecimentos industriais e armazéns, como usos e utilizacdes

complementares quando forem compativeis com a fungéo residencial.

Artigo 39.°
Regime
Nos espagos habitacionais sdo permitidas operagbes de loteamento e obras de urbanizagdo, bem como obras de

construgdo de novas edificagdes e de ampliacéo, alteragdo, conservagao e reconstrucdo de edificacdes existentes.

Artigo 40.°
Edificabilidade
1.- As operacdes de loteamento e as obras de urbanizagdo, as obras de construgdo, as reconstrugdes e as
ampliagdes de edificagbes existentes devem, consoante o tipo de subcategoria em que se inserem, observar 0s
indices e parametros indicados no Quadro regulamentar, constante do Anexo | ao presente regulamento e que
dele faz parte integrante.

2.- O indice maximo de utilizacdo do solo, o indice maximo de ocupagdo do solo, o indice maximo de
impermeabilizacdo do solo e a densidade habitacional maxima previstos no Anexo | aplicam-se a totalidade da

parcela ou parcelas objeto de operacao urbanistica contidas em Espago habitacional.

3.- No caso de n&do haver lugar a operagéo de loteamento, aplicam-se os indices e pardmetros referidos no n.° 1 a

area da parcela incluida em Espaco habitacional cumulativamente com as seguintes regras:

a) E apenas permitida a construcdo de uma edificagdo por parcela, ndo se admitindo operagdes

urbanisticas com impacte semelhante a uma operagéo de loteamento;

b) Os alinhamentos existentes devem ser mantidos, quando forem compativeis com os perfis
transversais-tipo dos arruamentos confinantes, conforme se encontram definidos no presente

regulamento;
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c) A profundidade das novas edificagdes ndo pode ser superior & dos edificios confinantes;
d) A parcela tem de ser servida por arruamento;

e) A ocupacdo da parcela ndo pode inviabilizar a implementacdo dos perfis transversais tipo dos

arruamentos que marginem.

4.-  Admite-se um acréscimo méximo de 15 % da &rea de construgéo que resulte da aplicagéo dos valores maximos
dos indices e parametros definidos nos n.%s 1 e 3, quando tal acréscimo se destinar exclusivamente a execugao

de espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos).

5.-  No caso de edificagdo de moradias, o acréscimo referido no nimero anterior ndo pode ser superior a 20 % da area

de construgdo maxima.

Secgéo V.

Espagos de atividades econémicas

Artigo 41.°
Identificagao
1.-  Os espagos de atividades econdmicas séo areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades

economicas com necessidades especiais de afetagio e organizagio do espaco urbano.
2.- Esta categoria possui as seguintes subcategorias funcionais:

a) Espago de industria, armazenagem, servigos, comércio e logistica, o qual tem como referéncia as
areas industriais e de servigos previstas no PDM de Lagoa, e abrange ainda, as areas que, pelas
suas caracteristicas morfoldgicas e de enquadramento, s&o consideradas como aptas a instalagéo de

espagos destinados a produgéo industrial, ou que ja possuam esta ocupagéo;

b) Espago de comércio e servicos que se destina a acolher as atividades especificas de comércio e

Servigos.

Artigo 42.°
Espago de industria, armazenagem, servi¢os, comércio e logistica em solo urbanizado
1.- Esta subcategoria tem como referéncia as areas industriais € de servigos previstas no PDM de Lagoa, que se

encontram urbanizadas.

2.- As operagoes de loteamento e de obras de urbanizagéo, as obras de construcédo, as obras de reconstrugéo e as

obras de ampliagdo devem observar os indices e pardmetros indicados no Anexo | ao presente regulamento.
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3.- 0 indice maximo de ocupagdo do solo aplica-se a parte da parcela abrangida pela subcategoria Espaco de

industria, armazenagem, servigos, comércio e logistica.

Artigo 43.°
Espaco de industria, armazenagem, servigos, comércio e logistica em solo urbanizavel
1.- Esta subcategoria tem como referéncia as areas industriais e de servigos previstas no PDM de Lagoa ainda néo

urbanizadas.

2.- Estes espagos sdo executados através de plano de pormenor ou de operagbes de loteamento e de obras de

urbanizagao.

3.- O regime de estacionamento e os parametros para o seu dimensionamento a exigir nas operagdes de loteamento,
nas obras de construgéo, bem como na reconstru¢do e ampliagdo de edificagdes existentes sdo 0s que constam

dos Artigos 69° e 70° do presente regulamento.

4.- As operagbes de loteamento e de obras de urbanizagéo, as obras de construgdo, as obras de reconstrugéo e as

obras de ampliagao de edificacdes devem observar os indices e pardmetros indicados no Anexo |.

5.- 0 indice maximo de ocupacdo do solo aplica-se a parte da parcela abrangida pela subcategoria Espaco de

industria, armazenagem, servigos, comércio e logistica.

Artigo 44.°
Espago de comércio e servicos em solo urbanizavel
1.- Esta subcategoria engloba uma area destinada a acolher atividades especificas de comércio e servigos.

2.- Os indices e parametros urbanisticos a aplicar nesta categoria séo os que constam do Anexo I.

3.- 0 indice maximo de utilizagdo do solo e o indice maximo de ocupagdo do solo aplicam-se a parte da parcela

abrangida pela subcategoria Espago de comércio e servigos.
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Secgéo V.

Espacos de uso especial

Artigo 45.°
Identificagao
1.- Esta categoria compreende as areas destinadas a turismo, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a espagos

afetos a infraestruturas urbanas.
2.- Esta categoria possui as seguintes subcategorias funcionais:

a) Espaco de turismo — compreende as areas que se destinam a fungdes turisticas e a atividades

complementares;
b) Espaco de equipamentos — corresponde as areas destinadas a equipamentos coletivos;

c) Espaco de infraestruturas — corresponde as areas que se destinam & implantagéo de infraestruturas

urbanas.

Artigo 46.°
Espaco de turismo em solo urbanizado
1.- O espacgo de turismo em solo urbanizado compreende as areas que atualmente se encontram urbanizadas e
ocupadas com edificagdes afetas a utilizagdes turisticas, ndo se admitindo outros usos que n&o turisticos ou

compativeis com o uso turistico.

2.- As operagdes de loteamento e de obras de urbanizagao, as obras de construgéo, as obras de reconstrucédo e as

obras de ampliagcdo devem, consoante o tipo de subcategoria em que inserem, observar o disposto no Anexo |.

3.- 0 indice maximo de utilizagdo do solo e o indice maximo de ocupagao do solo previstos no Anexo | aplicam-se a

parte da parcela abrangida pela subcategoria Espaco de turismo.

Artigo 47.°
Espaco de turismo em solo urbanizavel
1.- O espago de turismo em solo urbanizavel compreende as areas que, pelas suas aptiddes, se destinam a afetagéo

a usos turisticos, podendo vir a acolher outras atividades que sejam compativeis com o uso dominante.
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As operagdes de loteamento e de obras de urbanizagao, as obras de construgéo, as obras de reconstrucéo e as

obras de ampliagdo devem cumprir o disposto no Anexo .

O indice maximo de utilizagdo do solo, o indice maximo de ocupagdo do solo e o indice maximo de
impermeabilizagdo do solo previstos no Anexo |, aplicam-se a parte da parcela abrangida pela subcategoria

Espaco de turismo.

No caso do espago de turismo em espago urbanizavel previsto na Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo
SP 2, se a operagao urbanistica respetiva corresponder a uma operagéo de reabilitacdo do edificado existente,
admite-se um indice de ocupacdo do solo superior ao definido no n.° 2 e correspondente a area total de

construgdo pré-existente.

O espago de turismo previsto no nimero anterior pode acolher um equipamento cultural, assim como outras
atividades economicas, que aproveitem e valorizem a localizag¢éo privilegiada em que aquele se encontra e a

respetiva articulagdo com o rio.

Artigo 48.°
Espacos de equipamentos coletivos existentes

Os espagos de equipamentos coletivos existentes correspondem, sempre que a sua dimensdo o permite, as areas

representadas na Planta de zonamento nas quais se prestam servicos a populagdo, distinguindo-se as seguintes

valéncias:

a) Administragao;
b) Cultura;

c) Desporto;

d) Educagéo;

e) Saude;

f)  Recreio e Lazer;
g) Religioso;

h) Solidariedade e Seguranga Social.
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Artigo 49.°
Espacos de equipamentos coletivos propostos
Os espagos de equipamentos coletivos propostos correspondem as areas representadas na Planta de zonamento,

distinguindo-se as seguintes valéncias:
a) Solidariedade e Seguranga Social;
b) Desporto;

c) Reserva para equipamentos.

Artigo 50.°
Espacgos de infraestruturas existentes
Os espagos de infraestruturas existentes correspondem a area representada na Planta de zonamento onde se localiza

0 parque de estacionamento do pavilhdo do Arade e o parque de estacionamento junto da via VP1.

Secgéo VII.

Espagos verdes

Artigo 51.°
Identificagao
1.- A categoria funcional de espagos verdes integra as areas urbanas com fungdes ecoldgicas, de produgio e de
recreio e lazer e também as areas que se mantém sem ocupagao, funcionando como reservas futuras para
espagos verdes e equipamentos no interior do perimetro urbano.

2.- Estes espagos visam promover o equilibrio ecolégico no aglomerado através da criagdo de areas que permitam

maior desafogo e também através da promogdo da continuidade entre os diferentes espagos naturais.
3.- Distinguem-se duas subcategorias de Espago verde:
a) Espago verde de recreio e producao;

b) Espaco verde de enquadramento e prote¢éo.
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Artigo 52.°
Espago verde de recreio e produgao
O Espaco verde de recreio e de produgdo enquadra os grandes espacos naturais em solo urbano, que se

pretende preservar e valorizar.

Estes espacos podem integrar equipamentos coletivos e infraestruturas de apoio as atividades de recreio, lazer e
de pedagogia associada a natureza e ao patriménio, sendo compativel toda a instalagéo de atividades de apoio a

nautica.
N&o s&o admitidas operagdes de loteamento e obras de urbanizagéo.

Séo admitidas obras de conservagao, de alteracdo, de ampliagdo e de reconstrucdo, quando tenham por objetivo
a melhoria das condicdes de utilizagdo e as obras de edificagdo que se destinem a instalagdo de servigos e

equipamentos complementares das atividades que se pretendem concretizar.

Artigo 53.°
Espaco verde de enquadramento e protegao
O Espaco verde de enquadramento e protecdo compreende 0s espacos verdes complementares associados aos
espagos canais, 0s espagos verdes associados a areas edificadas e pequenos jardins de proximidade, assim

como os corredores que estabelecem a ligacéo entre diferentes espagos verdes de recreio e produgéo.
Estes espagos devem ser dotados de revestimento vegetal e arborizados.

No caso de espagos associados a areas edificadas, de espacos de recreio e lazer e de pequenos jardins admitem-
se construgdes ou estruturas de apoio a fruico destas areas, desde que a area de impermeabilizagdo ndo exceda
20 % da éarea total e que tais construgdes ou estruturas contribuam para a preservagéo do valor patrimonial e da

identidade do espago verde em que se inserem

CAPITULO V.,
ESTRUTURA ECOLOGICA

Artigo 54.°
Identificagao
A Estrutura Ecolégica do PU UP1 integra as areas com fungdes ecoldgicas e de recreio e lazer e estrutura-se nas

seguintes componentes principais, consoante as tipologias de espago em presenca:

a) Estrutura ecoldgica principal;
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b) Estrutura ecoldgica secundaria.

2. As areas que integram a Estrutura ecoldgica estéo representadas na Planta de estrutura ecoldgica (pega grafica
n.°6.2).

Artigo 55.°

Objetivos
As areas integradas na Estrutura Ecolégica asseguram o equilibrio ecolégico e a qualidade ambiental, e promovem
atividades de recreio e lazer e o bem-estar das populagdes nas areas urbanas e rurais sendo responsaveis pela
manutengéo dos fluxos ecoldgicos e do patriménio natural, fundamentais para a sustentabilidade do territorio e da

paisagem, nomeadamente para a:

a) Regulagdo do ciclo da agua (prevencédo de inundagdes, manuten¢do das reservas subterraneas e

superficiais de dgua doce e respetiva qualidade);
b) Regulacéo das brisas atmosféricas (responsaveis pelo conforto climaticos e pela depuragéo do ar);
c) Preservacao dos melhores solos para produgao de biomassa;
d) Conservacéo dos habitats e corredores de circulagéo da fauna;

e) Criagao e valorizagéo de rede de mobilidade suave.

Artigo 56.°
Regime geral
1.- Arealizagdo de qualquer intervencdo em areas integradas na Estrutura Ecoldgica devera promover:

a) A conservagdo da vegetagao arborea que esteja em bom estado fitossanitario;
b) A utilizagéo de vegetagdo autoctone;
c) Afertilidade do solo;

d) A preservagdo, a valorizagdo e a recuperacdo de elementos e estruturas da paisagem como eiras,

pogos, fontes, muros de pedra e em terra.

2.- Arequalificagdo das linhas de agua devera ser feita, sempre que possivel, através da instalacdo de galeria ripicola
(com vegetagdo autoctone caracteristica de linhas de &gua), da renaturalizagéo das suas margens e, nos casos
em que a jusante se verifiquem episodios ciclicos de cheias, através da criagdo de bacias de reten¢do que

promovam a regulacao hidrica e a reten¢do de agua para posteriores utilizacdes.
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A escolha das espécies vegetais a plantar nas areas integradas na Estrutura Ecolégica deve incidir nas espécies

autoctones mais adequadas a cada situagdo ecoldgica em presenca.

A execugdo dos espagos verdes deve assegurar a utilizagio racional do recurso agua, evitando a utilizagao de

agua potavel para rega recorrendo, em alternativa, a sistemas de reaproveitamento das aguas pluviais.

Os espagos da estrutura verde a implementar devem possuir um indice de permeabilidade direta no solo superior

a 80% da sua area total.

Artigo 57.°
Areas com maior capacidade produtiva
As areas com maior capacidade produtiva, correspondem a areas onde existem solos com maior capacidade
produtiva, dispondo, por isso, de um potencial acrescido ao nivel da utilizagdo de vegetacao e realizacdo de

agricultura;

As hortas urbanas devem ser executadas de forma a que os seus sistemas de rega aproveitem 0s recursos
hidricos disponiveis (pogos pré-existentes ou bacias de retengéo), sem recorrer ao sistema publico de
abastecimento de agua para consumo humano.

Secgéo I.
Estrutura ecoldgica principal

Artigo 58.°
Identificacao
A Estrutura ecolégica principal encontra-se definida na Planta de estrutura ecolégica e integra as areas de
continuidade natural entre as areas urbanas e as areas limitrofes rurais.

A Estrutura ecoldgica principal € composta por:
a) Estrutura verde urbana;
b) Estrutura rural - Area com interesse agricola;
c) Estrutura rural - Area destinada a equipamento — Campo de golfe.

Artigo 59.°

Estrutura verde urbana

A Estrutura verde urbana, integrada na estrutura ecoldgica principal, corresponde aos espagos situados no interior
do perimetro urbano onde ocorrem os valores ecoldgicos mais importantes.
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2.- As construcdes novas devem destinar-se a instalagdes de uso publico.
3.- Nos espacos integrados na Estrutura verde urbana devem adotar-se as seguintes orientacoes:
a) Nas areas mais declivosas ou de solos menos produtivos, devem promover-se as matas, com recurso
a clareiras de prado de sequeiro (preferencialmente nas zonas de cabeceira em solos de elevado
valor ecoldgico);
b) Nos sistemas humidos das bacias hidrograficas ao longo destas, devem promover-se os prados
regados.
Artigo 60.°
Estrutura rural - area com interesse agricola
1.- A estrutura rural — area com interesse agricola tem como objetivo 0 desenvolvimento de agricultura, de pecuaria
ou de hortas.
2.- Neste espaco, as orlas devem ser constituidas por vegetacdo autéctone recorrendo, tanto quanto possivel, a
conservagado da vegetagéo existente, nomeadamente de olival, de pomares de sequeiro e de vegetacéo arbustiva.
3.-  Os muros que definem as antigas azinhagas devem ser conservados e recuperados com recurso as respetivas
técnicas tradicionais.
4.- Nos trogos da rede de percursos de recreio e ciclovias deve ser mantida a fruicdo publica dos mesmos, sem
condicionantes a circulagdo de modos suaves.
5.- 0O regime de edificabilidade aplicavel é o correspondente ao previsto para a categoria de uso do solo Espago de
interesse agricola.
Artigo 61.°
Estrutura rural - Area destinada a equipamento — campo de golfe
1.- A Estrutura rural — area destinada a equipamento — campo de golfe corresponde as areas em solo rural onde se
prevé a possibilidade de se implantar um campo de golfe, mediante a elaboragdo de um projeto especifico,
incluindo lagos para recolha e armazenagem de agua para rega, percursos pedonais, caminhos permeaveis para
circulagéo controlada de veiculos, e orlas de vegetagéo autoctone.
2.- Neste espaco aplicam-se as regras constantes dos n.°s 2, 3 e 4 do artigo anterior.
3.- 0O regime de edificabilidade aplicavel € o correspondente ao previsto para categoria de uso do solo Espago
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Secgéo .
Estrutura ecolégica secundaria

Artigo 62.°
Identificacao

1.- A Estrutura ecoldgica secundaria abrange diversas tipologias de espacos que estabelecem a ligagdo entre as
diferentes areas integradas na estrutura ecoldgica principal, contribuindo assim para a sua coeréncia e coesao.

2.- A Estrutura ecoldgica secundéria € composta por:
a) Corredores verdes;
b) Percursos de recreio e ciclovias;
c) Espacos associados a areas edificadas;
d) Corredores arborizados;

Artigo 63.°
Corredores verdes
1.- Os Corredores verdes, integrados na estrutura ecoldgica secundaria sdo faixas lineares de espagos verdes que

devem permitir o percurso pedonal e ciclavel, com plantagdes mais ou menos intensas.

2.- Os Corredores verdes tém por fungéo estabelecer a continuidade entre os diferentes espagos afetos a estrutura
verde principal e os principais espagos naturais e rurais exteriores a area de interveng¢do do PU UP1, bem como o

enquadramento e protegao de determinadas infraestruturas urbanas junto a areas mais sensiveis.

3.- As intervencdes nestes corredores devem promover a menor impermeabilizagdo do solo possivel e recorrer a

orlas de vegetag&o autéctone nos seus diferentes estratos.

Artigo 64.°
Percursos de recreio e ciclovias

1.- O conjunto dos percursos de recreio e ciclovias visa:

a) Estabelecer relagdes com a area envolvente da area de intervengdo do Plano, proporcionando uma

rede de percursos que se destina a estimular a mobilidade suave;

b) Permitir a regeneragdo da rede de antigas azinhagas muradas existentes e tipicas do local, em

articulagdo com outros percursos.
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3.-
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Na concretizagéo dos percursos de recreio e ciclovias propostos deve assegurar-se a preservacdo do patriménio
cultural histérico-arqueolégico e dos muros tradicionais, onde existam, recuperando-os de acordo com as técnicas

construtivas tradicionais, bem como a valoriza¢do das orlas de vegetacdo autdctone.

Artigo 65.°
Espagos associados a areas edificadas
Os espacgos associados a areas edificadas correspondem a espagos urbanos existentes, na sua maioria
equipados para estadia e/ou recreio (nomeadamente parques infantis, pragas e pequenos jardins) e integram-se
na estrutura ecoldgica secundaria por apresentarem um potencial para virem a constituir progressivamente

espagos verdes de qualidade.

A transformagéo destes espagos deve ser feita através da progressiva introducdo de vegetagdo, do aumento do
indice de permeabilidade e da sua concegédo por forma a que se encontrem aptos a receber um leque de

atividades de ar livre, em conectividade com a restante Estrutura verde.

Nos logradouros privativos associados a novas edificagdes e localizados em area da estrutura ecoldgica, o indice

de impermeabilizacdo nao deve ser superior a 50% da area total do logradouro.

Artigo 66.°
Corredores arborizados
Os corredores arborizados, integrados na estrutura ecolégica secundaria, correspondem a arruamentos com uma
largura minima de 11,50 metros onde é possivel integrar arborizagdo em, pelo menos, um dos lados do

arruamento.

A arborizagao destes corredores deve resultar de um projeto de espago publico integrado que contemple a

definigdo do estacionamento, do mobiliario urbano e da iluminagao publica.

Nas vias automdveis e respetivas areas de estacionamento deve fomentar-se a introdugdo de vegetacéo
essencialmente arbérea, em caldeiras ou canteiros, sempre que exista area suficiente, estabelecendo,

preferencialmente, continuidades entre as restantes areas afetas a estrutura verde.

Nas vias de perfil transversal mais largo podera igualmente incorporar-se uma ciclovia, de modo a estabelecer a

conectividade com a rede de percursos constante na Estrutura verde.
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CAPITULO VI.
INFRA-ESTRUTURAS

Secgéo I.

Rede rodoviaria

Artigo 67.°
Identificagao
A Rede rodoviaria, existente e proposta, é classificada segundo as tipologias seguintes:

a) Vias Principais — correspondem as vias estruturantes da &rea do Plano (existentes e propostas) e que
estabelecem a ligagdo entre os diferentes nucleos existentes neste territorio e o exterior do Plano,

nomeadamente as ligagdes com Portimao, Lagoa, Estombar, e a ligagéo a A22;

b) Vias Secundarias — correspondem as restantes vias definidas no Plano (existentes e propostas) e que

estruturam o tecido urbano do Plano;

As vias locais, cujo tragado ndo é determinado pelo Plano, completam a rede viéria.

Existe, ainda, uma rede de percursos de recreio e ciclovias, referidos no Artigo 63.°, que estrutura toda a area do
Plano de modo a permitir e fomentar a mobilidade interna através de meios ligeiros.

Artigo 68.°
Perfis transversais-tipo

As vias principais, secundarias e locais existentes devem, sempre que possivel, ser reperfiladas de modo a
cumprirem o perfil transversal-tipo minimo estabelecido pelo Plano.

A largura minima do perfil transversal-tipo para as vias principais deve ser igual a 14,00 m, destinando-se 7,00 m a
faixa de rodagem (uma via em cada sentido), 3,00 m de cada lado para passeio e 1,00 m para permitir a plantagao
de arvores em caldeira, pelo menos de um dos lados do arruamento.

A largura minima do perfil transversal-tipo para as vias secundarias deve ser igual a 12,50 m, sendo 6,50 m para a
faixa de rodagem (uma via em cada sentido), 2,50 m de cada lado para passeio e 1,00 m para permitir a plantagao
de arvores em caldeira, pelo menos de um dos lados do arruamento.

Sempre que seja possivel as vias principais e secundarias devem prever um espaco adicional para a instalagéo de
ciclovia com largura ideal de 3,00 m de largura;

A largura minima do perfil transversal-tipo para as vias locais deve ser igual a 10,50 m, sendo 6,00 m para a faixa
de rodagem e mais 2,25 m de cada lado para passeio.
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6.-
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Nas situagdes referidas no nimero anterior deve, sempre que possivel, e de acordo com a insergao urbana da via
local, ser aumentado o perfil transversal-tipo de forma ou a incluir estacionamento longitudinal, perpendicular ou
obliquo, ou a proporcionar passeios mais largos, que possam incluir plantagdes e ou algum tipo de mobiliario
urbano, assim como a ciclovia referida no n.° 4.

Face as especificidades préprias de alguns trogos, sdo definidos os seguintes subtipo de perfis transversais dos

arruamentos, conforme representado na Planta da rede viéria e acessibilidades (n.° 10.1):

a)

Maio 2013

PTT1.1 - Via do Regato: O caminho do regato existente, que se situa entre os muros das
propriedades envolventes sera transformado num percurso pedonal e ciclavel (incluido na Ecovia do
Litoral do Algarve), passando a circulagdo rodoviaria a ser feita a norte, no interior dos terrenos
abrangidos pela SP 9.b. A largura do percurso pedonal e ciclavel é variavel (entre os 4 e os 8 metros)
em fungdo da distancia existente entre muros. A faixa de rodagem correspondera uma largura de
12 m (7,0 m para as duas vias, uma em cada sentido e 2,5 m para berma de ambos os lados);

PTT 1.2 — Aldeia Luis Francisco: Perfil transversal de 17,00 m sendo 7,00 m para a faixa de rodagem
(uma via em cada sentido). Do lado da via que tem as edificagdes deve haver um passeio com 3,5 m
de largura (que inclui arvores em caldeira) e uma faixa de 5 metros destinada a estacionamento
perpendicular a via, e do lado oposto, haverd um passeio com 1,50 m de largura;

PTT 1.3 - SP 10.a sul: A semelhanca do PTT1.1, propde-se que se conservem os muros existentes,
sendo estabelecido o percurso pedonal e ciclavel de um dos lados da via (com uma largura variavel
entre 2,5 e 4 metros). O perfil transversal-tipo deste trogo de via inclui ainda uma faixa de 12,5 m,
sendo 7,00 m destinados a faixa de rodagem (uma via em cada sentido), 2,50 m a uma berma a situar
entre a faixa de rodagem e 0s muros existentes, €, do outro lado, 3,00 m para passeio que deve

incluir arvores em caldeira;

PTT 1.4 - Escola: Perfil transversal-tipo de 19,00 m, sendo 7,00 m para a faixa de rodagem (uma via
em cada sentido), 5,00 m para estacionamento perpendicular a via do lado da escola e 3,50 m de
cada lado para passeios, devendo incluir a plantagao de arvores em caldeira, pelo menos de um dos

lados;

PTT 2.1 — SP 9.b norte: Perfil transversal-tipo com 16,50 m, composto por 6,50 m para a faixa de
rodagem (uma via em cada sentido), e uma faixa de 5,00 m de cada um dos lados da faixa de
rodagem. Esta faixa inclui 2,50 m para passeio e os restantes 2,50 m para afetar, consoante as
necessidades do desenho urbano, ao estacionamento automével longitudinal, a plantagéo de &rvores
e arbustos e a colocagdo de mobiliario urbano em espago publico, designadamente ecopontos,

iluminacado publica, bancos, papeleiras, e armarios.
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Os nés viarios propostos devem ser objeto de projeto de execugéo especifico, no ambito dos projetos de execugédo
das novas vias principais e secundarias propostas, podendo também concluir-se da necessidade, por razdes de

capacidade ou seguranga, de remodelagao dos nos viarios existentes.

Subsecgao I.

Estacionamento

Artigo 69.°

Regime
A dotagao do nimero de lugares de estacionamento interno associado as diferentes atividades urbanas, a garantir
no interior do lote, da parcela ou do prédio, deve ser dimensionado em fun¢éo da edificabilidade e dos tipos de

usos previstos, de acordo com os critérios de dimensionamento estabelecidos na presente Secgao.

Nas operagdes urbanisticas que envolvam diversas utilizagbes, o estacionamento total a criar deve contemplar as
exigéncias individuais aplicaveis a cada tipo de utilizagdo, na proporgéo das correspondentes areas de construgao
ou das capacidades de publico a instalar.

Nas situacdes de alteracdo de destino de utilizagdo ou de nimero de unidades de utilizagdo em edificios ja
dotados de licenga de utilizac&o, aplicam-se os critérios de dotacdo de estacionamento idénticos aos respeitantes
as novas edificagdes.

A Cémara Municipal de Lagoa pode aceitar solu¢des alternativas para cumprimento da dotagdo de
estacionamento fora da parcela ou lote, na envolvente proxima, e desde que dai ndo resultem outros
inconvenientes de ordem urbanistica ou para o funcionamento dos sistemas de circulagdo publica, desde que
verificadas as seguintes condigdes:

a) O cumprimento da dotagéo fixada implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela sua integragéo
em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados,
no caso de se situarem em Espaco central antigo ou histérico urbanizado consolidado ou em Espago
habitacional antigo ou histérico urbanizado consolidado;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungdo das
caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranga de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

c) As dimensdes do prédio ou a sua situagdo urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel a
construgdo do estacionamento com a dotagdo exigida, por razées de economia e funcionalidade
interna.
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5.- No caso das moradias unifamiliares, independentemente do uso do solo em que se encontram, para evitar que se
construam valas em trincheira nos logradouros, néo se permite o estacionamento em cave totalmente enterrada,
admitindo-se porém estacionamento em semicave, em que se permite um desnivel maximo de 1,5 m.

Artigo 70.°
Critérios e parametros de dimensionamento

1.- O dimensionamento do numero de lugares de estacionamento no interior do lote por tipo de uso e edificabilidade é
0 seguinte:

a) Habitagdo coletiva:
i. 1 lugar por fogo para area de construgdo do fogo inferior a 90 mz;

ii. 1,5 lugares por fogo para area de construcdo do fogo entre 90 m2 e 120 mz;

ii. 2 lugares por fogo para rea de construgéo do fogo entre 120 m2 e 300 m?;

v. 3 lugares por fogo para rea de construgéo do fogo superior a 300 m2.

v. O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de
20% para estacionamento exterior publico.

b) Moradias unifamiliares:
i. 1 lugar por fogo para area de construgéo do fogo inferior a 120 m?

ii. 2 lugares por fogo para rea de construgéo do fogo entre 120 m2 e 300 m?;

ii. 3 lugares por fogo para area de construgéo do fogo superior a 300 m2.

v. O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de
20% para estacionamento exterior publico.

c) Comércio:

i. 1 lugar por cada 30 m? de area de constru¢do de comércio para estabelecimentos com area
igual ou inferior a 1.000 mZ;

ii. 1 lugar por cada 25 m? de area de construgdo de servigos para estabelecimentos com éarea
compreendida entre os 1.000 m2 e 0s 2.500 mz;

iii. 1 lugar por cada 15 m? de area de construgio de servigos para estabelecimentos com é&rea
superior a 2.500 m? e 1 lugar de estacionamento para veiculos pesados por cada 200 m2 de
area de construcéo.

d) Servigos:
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i. 3 lugares por cada 100 m2 de &rea de construgdo de servigos para estabelecimentos com
area igual ou inferior a 500 mz;

ii. 5 lugares por cada 100 m2 de area de construgdo de servigcos para estabelecimentos com
area superior a 500 m?

iii. O numero total de lugares resultante da aplicag&o dos critérios anteriores é acrescido de
30% para estacionamento exterior publico.

e) Industria ou armazéns:
i. 1 lugar por cada 75 m? de area de construcdo de industria ou armazéns;

ii. 1 lugar de estacionamento para veiculos pesados por cada 500 m2 de area de construcdo de
indUstria ou armazéns com um minimo de um lugar por lote;

ii. O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de
20% para estacionamento exterior publico.

Sempre que o regime juridico da instalagéo, exploragdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos nada
disponha, deve ser previsto 0 minimo de um lugar de estacionamento privativo para veiculos ligeiros, por cada
cinco unidades de alojamento.

Os empreendimentos turisticos devem prever, no minimo, um local que permita o estacionamento temporario de
viaturas para tomada e largada de utentes e bagagens.

Nos casos de reconversdo de edificagdes existentes para usos turisticos em que nao seja possivel cumprir a
dotacdo minima de estacionamento, a Camara Municipal pode vir autorizar a reducdo do numero de lugares
exigiveis, sem prejuizo do cumprimento de legislacéo especifica.

Para as instalagbes de equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar (basica, secundarios e
universitaria), desportiva e hospitalar, deve proceder-se, caso a caso, a defini¢do das condi¢des de acessibilidade
e da capacidade de estacionamento.

Os parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos séo aplicaveis a operagdes de loteamento
e de obras de urbanizacdo e a obras de construg¢do, bem como a obras de reconstrucéo e obras de ampliacéo,
nas areas das categorias de solo urbano identificadas nos artigos 33°, 37°, 39°, 42°, 43°, 44°, 46° e 47°.

Para o célculo das areas por lugar de estacionamento, os valores de referéncia a considerar sdo os seguintes:
a) Veiculos ligeiros:
i. 20 m2 por lugar a superficie;
ii. 30 m? por lugar em estrutura edificada.
b) Veiculos pesados:

i. 75 m2 por lugar a superficie;
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ii. 130 m2 por lugar em estrutura edificada.

Secgéo Il.
Rede ferroviaria

Artigo 71.°
Identificacao

A Rede ferroviaria existente na &rea do Plano coincide com a linha do Algarve, que faz a ligagdo entre Lagos e Vila Real
de Santo Antonio.

Artigo 72.°
Passagens de nivel e passagens desniveladas

Na area de intervencdo do PU UP1 existem duas interseccbes entre a rede rodovidria e a rede ferroviéria,

correspondendo uma delas a passagem de nivel, junto ao aglomerado do Parchal e outra a uma passagem inferior, na

antiga EN125, situada a norte da zona industrial existente na SP 4.a.

1.-

2.

1.-
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Seccéo lll.

Abastecimento e drenagem de agua

Artigo 73.°
Abastecimento de agua

O abastecimento de &gua para consumo humano é garantido através da rede publica;

O fornecimento de agua para rega, nomeadamente de campos de golfe e de jardins privados ou publicos, deve
recorrer a rede publica apenas como complemento para a agua proveniente de outras origens, designadamente
de aguas residuais urbanas devidamente tratadas, da reutilizagdo das aguas escorrentes da rega do proprio

campo ou jardim, e de &gua pluvial armazenada.

Artigo 74.°
Redes de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais

As redes de drenagem de &guas residuais domésticas e de aguas pluviais séo do tipo separativo, isto &, as duas

redes sdo distintas.

Sempre que possivel, devem ser previstos sistemas de retengé@o, bem como sistemas de reutilizagdo da agua da

chuva ligados a sistemas de rega, com vista a minimizar o aumento de intensidade dos caudais de ponta das
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linhas de agua que resultem da impermeabilizagdo do solo na execugao de novas areas urbanas e dos respetivos

sistemas de drenagem de aguas pluviais.

Secgédo IV.
Reperfilamento da Ribeira do Vale do Regato

Artigo 75.°
Objetivos da intervengao

1.- O principal objetivo do reperfilamento da ribeira do Vale do Regato consiste em atenuar o fenémeno das cheias
que, com alguma periodicidade, ocorrem na baixa de Ferragudo, através da criacdo de algumas bacias de
amortecimento.

2.- O Plano prevé a reformulagéo deste espago canal com vista a separagdo entre a via de circulagdo automoével e a
via ciclavel e pedonal e a dotagdo de uma solugdo adequada para drenagem das aguas pluviais pela ribeira do
Vale do Regato.

3.- A solugdo técnica, a definir com detalhe em sede de projeto de execugéo, deve prever um sistema de drenagem
das aguas pluviais adequado as caracteristicas do local, baseado nas seguintes orientacoes:

a) Perfil transversal tipo que permita a circulagdo confortavel de pessoas e veiculos nos dois sentidos,
mas sem prever ou fomentar o estacionamento ao longo da via;

b) Integragdo, em espago proprio, da ciclovia longitudinal do Algarve;

c) Integracdo dos muros e da vegetagéo existente nas orlas, como forma de preservar as caracteristicas
do espaco envolvente, pelo menos nos trogos em que tal seja possivel;

d) Reperfilamento da linha de &gua existente, com a sua relocalizagao a norte.

Artigo 76.°
Solugao hase para o reperfilamento
1.- A atual secgéo transversal da linha de &gua e das suas margens requer uma adaptagdo em face dos objetivos

estabelecidos no artigo anterior, de acordo com o esquema genérico que consta do Anexo Il ao presente
regulamento e que dele faz parte integrante.

2.- Na perspetiva hidraulica e paisagistica, o conceito a adotar na elabora¢do dos projetos de execucdo deve
promover a cria¢do de uma solugdo com as caracteristicas que constam do Anexo Il ao presente regulamento
que dele faz parte integrante.
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TiTULO IV. - EXECUGAO DO PLANO

CAPITULO I,
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 77.°
Principios
O solo rural abrangido pelo PU UP1, na medida em que ¢ exterior ao perimetro urbano n&o é considerado para

fins de perequagéo compensatoria de beneficios e encargos.

Para efeitos da execugéo do plano, devem ser tidas em consideracdo as categorias operativas estabelecidas no
n.° 1 do artigo 25°.

Artigo 78.°
Execugao em solo urbanizado
Nas categorias integradas em solo urbanizado consolidado e em solo urbanizado a consolidar ndo ha lugar ao

estabelecimento de mecanismos de perequagao compensatdria.
Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) As situagbes de areas territoriais que venham a ser abrangidas pela elaboracdo de plano de

pormenor que estabele¢a mecanismos de perequagdo compensatoria;

b) Outras situagdes que venham a corresponder & instituicdo de unidades de execucdo delimitadas nos

termos da lei, para que a intervencao seja mais adequada e integrada no conjunto urbano.

Artigo 79.°
Execugao em solo urbanizavel
Nos espagos de solo urbanizavel a execugédo do Plano processa-se, maioritariamente, através de unidades de
execugao, que podem corresponder ao territério das diversas subunidades operativas de planeamento e gestéo

estabelecidas no PU UP1 integradas em solo urbanizavel.

No caso das subunidades operativas de planeamento e gestdo SP 1.b, SP 4.b e SP 9.a, ndo ha lugar ao

estabelecimento de mecanismos de perequagao, uma vez que abrangem apenas uma Unica parcela cadastral.

No caso das subunidades operativas de planeamento e gestdo SP 9.b, SP 10.a, SP 10.b e SP 10.c a perequagao

estabelece-se apenas para cada unidade de execugéo.
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No ambito de cada unidade de execugdo, os proprietarios das diversas parcelas cadastrais abrangidas (na
totalidade ou em parte) por qualquer uma das SP referidas no nimero anterior, participam na sua execugao
mediante uma quota equivalente a percentagem da area de terreno da sua parcela ou prédio, abrangida pela

classe de solo urbano, independentemente da categoria ou subcategoria estabelecida.

As operagdes de loteamento (individual ou conjunto) podem ser objeto de uma execugéo faseada, nos termos

previstos no regime juridico da urbanizagéo e da edificacéo.

Artigo 80.°
Delimitagdo de outras unidades de execugao
Podem ser delimitadas outras unidades de execugéo por iniciativa da Camara Municipal de Lagoa ou a pedido de

interessados na execugao do Plano.

A proposta de delimitacdo de unidades de execugao deve fixar em planta os limites fisicos da mesma, assim como

ainventariacdo de todos os artigos cadastrais abrangidos, na totalidade ou em parte.

CAPITULO I
SISTEMAS E INSTRUMENTOS DE EXECUGAO

Seccéo l.

Sistemas de execugao

Artigo 81.°
Sistema de compensagao
A execucdo do PU UP1 deve ser feita preferencialmente com recurso ao sistema de compensagao.

Os proprietarios e titulares de direitos reais das parcelas abrangidas por uma unidade de execucdo podem
estabelecer, através de contrato de urbanizagéo, os direitos e as obrigagdes reciprocas, e realizar o loteamento

conjunto da unidade de execugdo em que as suas parcelas de terreno se insiram.

Cabe aos proprietarios e demais titulares de direitos reais referidos no nimero anterior proceder a perequagéo dos

beneficios e encargos resultantes da execug&o do loteamento conjunto.
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Artigo 82.°
Sistema de cooperagao
1.- Caso a execucdo através do sistema de compensagdo nédo seja possivel, cabe ao municipio a iniciativa de

execucéo, com a cooperagao dos particulares interessados.

2.- O municipio promove a celebracdo de contrato de urbanizagdo, no qual figura como outorgante, conjuntamente
com os proprietarios, devendo apresentar uma proposta do acordo estabelecido para a reestruturacdo da

propriedade e das obrigagdes de todas as partes.

3.- O contrato referido no nimero anterior determina a realizagdo de uma operagdo de loteamento, de loteamento

conjunto ou de reparcelamento para a totalidade da unidade de execugéo.

4.- Os proprietarios ndo aderentes ao contrato referido no n® 2 podem alienar os prédios de que sejam proprietarios,

ou ser expropriados nos termos previstos no Cédigo das Expropriagdes para execucao do Plano.

Artigo 83.°
Sistema de imposi¢ao administrativa
1.- Nas situagbes em que os dois sistemas referidos nos artigos anteriores ndo se revelem operacionais, e a
execucdo de determinada unidade se revele essencial, 0 Municipio pode impor o sistema de execugao e atuar

diretamente ou mediante concesséo da urbanizagéo.

2.- A concesséo referida no numero anterior sé pode ser efetuada apds a realizagdo de procedimento de concurso

publico.

Seccéo .

Instrumentos e mecanismos de perequagao

Artigo 84.°

Expropriagao
O municipio pode proceder a expropriagao por utilidade publica para execug¢do do PU UP 1 relativamente aos prédios
cujos proprietarios ndo tenham subscrito os contratos de urbanizacdo, no ambito dos sistemas de execugdo
estabelecidos no presente Regulamento, ou dos proprietarios que ndo respeitem os contratos a que se tenham

vinculado, designadamente quanto & programacao da urbanizagao estabelecida.

42 Maio 2013 TERRAFORMA



1.-

CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA
REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA UP1 PROPOSTA DE REGULAMENTO

Artigo 85.°
indice médio de utilizagéo (IMU)
O indice médio de utilizagao (IMU) é definido individualmente para cada uma das unidades de execugdo que
englobem mais do que uma parcela cadastral (no todo ou em parte), e resulta igual ao quociente entre o total da
area de construgao prevista para a unidade de execugéo pelo total da &rea de solo urbano da referida unidade de

execucao, independentemente da categoria ou subcategoria de uso do solo estabelecida.

O direito abstrato a edificar correspondente a cada parcela integrada em solo urbano é determinado pelo produto

do indice médio de utilizagao pela area da parcela situada no interior do perimetro urbano.

Os proprietarios das parcelas edificaveis ou lotes cuja area total de construgdo maxima permitida seja superior ao
direito abstrato a edificar correspondente devem compensar os outros proprietarios que disponham de um direito

concreto de edificagao inferior ao que resulta da aplicagéo do IMU a sua parcela original integrada em solo urbano.

Artigo 86.°
indice de cedéncia médio (ICM)
O indice de cedéncia médio (ICM) é utilizado em articulagdo com o IMU, sendo também definido individualmente
para cada uma das unidades de execugédo que englobem mais do que uma parcela cadastral (no todo ou em
parte), e resulta igual ao quociente entre o total da area destinada a espagos verdes de utilizagdo coletiva e
equipamentos dimensionada nos termos do Artigo 29° pela area total de construgao prevista, independentemente

da categoria ou subcategoria de uso do solo estabelecida.

A area de cedéncia abstrata, referente a parte de cada parcela integrada em solo urbano, é o resultado do produto

do ICM pelo direito abstrato de edificar.

Os proprietarios das parcelas onde se localiza uma area de cedéncia efetiva superior a area de cedéncia abstrata
devem ser compensados em numerario ou através da atribuicdo de lote edificavel, cujo valor seja adequado ao

valor da cedéncia em excesso.

E prevista a possibilidade de se estabelecerem compensagdes entre o Municipio e os proprietarios das parcelas

onde ocorre uma cedéncia efetiva inferior & devida.

A gestao e manutengao das areas efetivamente cedidas ao Municipio podem ser asseguradas através de contrato

de concessdo a outras entidades.

TERRAFORMA., Maio 2013 43



CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA
PROPOSTA DE REGULAMENTO REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA UP1

Artigo 87.°
Encargos de urbanizagao
1.-  Os encargos de urbanizagao, a determinar com rigor na fase de execugao, englobam duas parcelas:

a) Encargos gerais, relacionados com o reforco externo e ligagdes a envolvente de cada unidade de

€XeCcugao;

b) Encargos locais, relacionados com a urbanizagé&o e infraestruturacéo interna de cada unidade de

€Xecugao.

2.- Os custos gerais de urbanizacéo (gerais e locais) sdo integralmente imputaveis aos proprietarios abrangidos pela

unidade de execugéo na propor¢ao da edificabilidade que Ihe for atribuida.

3.- A comparticipacéo nos encargos de urbanizacdo por parte de cada proprietario efetua-se em fungéo do seu direito
concreto a edificar, e 0 pagamento pode realizar-se por acordo entre os diversos proprietarios abrangidos,
mediante a cedéncia ao municipio, livre de dnus ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade edificatéria de

valor equivalente.

4.- O pagamento dos encargos de urbanizagdo efetua-se nos termos previstos no contrato de urbanizagéo relativo a

cada unidade de execug&o ou, na sua auséncia, no momento do licenciamento da respetiva operac¢éo urbanistica.

Artigo 88.°
Programagao da execucao
Para cada unidade de execucdo, a programagao da urbanizagdo devera ser detalhada ap6s a adogéo do sistema de
execucdo mais adequado e tendo por base os varios estudos prévios das obras de urbanizagdo dos projetos das

operagdes urbanisticas respetiva.

CAPITULO IIl.
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 89.°
Identificacao e principios gerais
1.-  As unidades operativas de planeamento e gestao (SP) estdo delimitadas na planta de zonamento e correspondem
a zonas no interior do PU UP 1 com caracteristicas que lhe permitem uma légica de desenvolvimento auténomo,

sendo delimitadas, no total, dez unidades operativas de planeamento e gestao.
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As unidades operativas de planeamento e gestio definem a organizagdo espacial da area do plano, e regem-se

pelos seguintes objetivos gerais:

a) Garantir um desenvolvimento equilibrado do espago urbano, em articulagdo e harmonia com 0s

espagos naturais € 0s espagos rurais envolventes.

b) Garantir no interior de cada SP a dotagdo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, assim como
areas de reserva para equipamentos e infraestruturas de apoio as populages residentes e flutuantes,

com excegdo das destinadas aos usos industriais e/ou turisticos;
c) Facilitar a execucdo do Plano através da iniciativa dos proprietarios;

d) Promover agdes de salvaguarda e requalificagdo do espago urbano existente e fomentar um melhor

desenho do espago urbano a criar.

Artigo 90.°
Unidade operativa de planeamento e gestao 1
A unidade operativa de planeamento e gestdo 1, adiante abreviadamente designada por SP1, corresponde ao

nucleo urbano designado por Calvario possuindo ainda uma area a sul da antiga EN 125.
Esta SP divide-se nas subunidades seguintes:
a) SP 1.a, que corresponde ao nucleo urbano do Calvario;
b) SP 1.b, espago a sul da antiga EN 125, que constitui expans&o ao anterior perimetro urbano da UP 1.

A subunidade 1.a corresponde a um espago cuja malha urbana se encontra fortemente consolidada, que se
pretende articular com o espago verde e o patrimonio cultural histérico-arqueoldgico que a rodeia, sendo, ainda,

proposta uma area de reserva para equipamentos junto a antiga Estrada Nacional 125.
A subunidade 1.b destina-se a instalagdo de um espago de comércio e servigos.

A execugdo da subunidade 1.b efetua-se mediante a realizacdo de uma Unica opera¢do de loteamento que
englobe a totalidade da sua &rea, devendo a ligagao a rede viéria existente basear-se, até a realiza¢do de estudo
de trafego, num acesso da entrada a subunidade SP 1.b, a situar na R. D Jo&o Il € noutro acesso de saida para a
antiga EN 125.
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Artigo 91.°
Unidade operativa de planeamento e gestao 2

A unidade operativa de planeamento e gestdo 2, adiante abreviadamente designada por SP2, abrange
praticamente a totalidade do nucleo urbano da Mexilhoeira da Carregacéo, excluindo-se apenas 0 espago

habitacional antigo ou histérico, bem como a parte norte do nucleo urbano do Parchal.
E proposta uma érea de reserva para equipamentos e ainda um espago de turismo junto ao Rio Arade.

Constitui objetivo para esta unidade a revitalizagao das ligagbes com o rio, devendo apostar-se na realizagéo de
operagbes de requalificacdo das suas margens, bem como na criagdo de percursos pedonais e ciclaveis que

promovam a ligacdo dos aglomerados com o rio e o patriménio cultural historico-arqueoldgico existente.

A solugcdo adotada propde para esta SP um Espago residencial urbanizavel ao longo da Rua de Santo
Anténio/Rua do Mexilhdo, de baixa densidade (nivel A), que devera prever ligagdes entre o restante aglomerado e
o Espaco verde contiguo, através do estabelecimento de percursos pedonais e ciclaveis, em articulagédo com a

estrutura ecoldgica, néo servindo de barreira a ligagao entre o aglomerado e o Rio Arade.

A implantagéo das edificagdes deve ocorrer de modo a que se desenvolvam corredores ecoldgicos entre o Rio

Arade e o0 aglomerado da Mexilhoeira da Carregagéo.

Artigo 92.°
Unidade operativa de planeamento e gestdo 3

A unidade operativa de planeamento e gestdo 3, adiante abreviadamente designada por SP 3, abrange o nucleo
antigo da Mexilhoeira da Carregagéo e corresponde a um espago habitacional antigo ou histérico, a um espago de

turismo e ainda aos equipamentos de utilizagao coletiva ai existentes.

Os objetivos para esta unidade prendem-se com a salvaguarda e revitalizagdo do nlcleo antigo da Mexilhoeira da
Carregagao e com a revitalizagéo das ligagbes entre 0 aglomerado da Mexilhoeira da Carregacdo e as margens

do rio Arade.
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Artigo 93.°
Unidade operativa de planeamento e gestao 4
A unidade operativa de planeamento e gestao 4, adiante abreviadamente designada por SP 4, corresponde a zona
industrial de Ponte Charuto, a Sul da antiga EN 125 e do caminho-de-ferro, e ainda a uma area a Sul desta que

constitui uma expanséo dos anteriores limites do perimetro urbano da UP1.
Esta SP divide-se nas subunidades seguintes:

a) SP 4.a, que corresponde a zona industrial de Ponte Charuto, principal zona industrial do territrio da
UP1;

b) SP 4.b, espago a sul da zona industrial que constitui uma expansdo dos anteriores limites do

perimetro urbano da UP 1.

A subunidade SP 4.a destina-se a consolidagdo da area industrial e ao aproveitamento e a valorizaco do verde
urbano que rodeia esta subunidade, ja previsto na anterior versdo do PU UP1 e que agora é integrado na estrutura

ecoldgica.

A subunidade SP 4.b compreende uma &rea com aptiddo para a urbanizacédo e edificacdo e ainda uma parte

remanescente classificada como solo rural.

E objetivo para a subunidade 4.b a amarragao viaria, a norte, na rede do territdrio da UP1, da via circular que

serve essencialmente as expansdes urbanas das SP 4.b e SP 9.

A proteg&o e valorizagdo das linhas de agua existentes, na SP 4.a junto a linha do caminho-de-ferro, e na SP 4.b

junto ao limite sul desta subunidade devem constituir uma prioridade.

Artigo 94.°
Unidade operativa de planeamento e gestdo 5
A unidade operativa de planeamento e gestéo 5, adiante abreviadamente designada por SP 5, integra os nucleos

urbanos do Parchal, Pateiro, Bela Vista e Corgos.
Sé&o objetivos para esta unidade:

a) A consolidagéo do tecido urbano de uma forma desafogada e que privilegie as relagdes entre os
nicleos urbanos e o0s espagos verdes existentes, tornando-se necessérias operagdes de

requalificagéo urbanistica;
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b) A valorizagdo das linhas de agua que se desenvolvem nesta unidade, através do tratamento dos seus
cursos e da relocalizagdo das edificacbes que se encontram nos espagos verdes delimitados na

Planta de zonamento;

Artigo 95.°
Unidade operativa de planeamento e gestao 6
A unidade operativa de planeamento e gestao 6, adiante abreviadamente designada por SP 6, localiza-se entre os

nucleos do Parchal e de Ferragudo.

Os objetivos para esta unidade prendem-se com a consolidacdo da sua malha urbana e a preservagao e

valorizagéo dos Espagos verdes existentes.

Os Espacos verdes de enquadramento e prote¢do devem ser estruturados como espacos de lazer e estadia da

populagéo, segundo o enquadramento estipulado pela Estrutura ecoldgica.
S&o necessarias operagdes de reabilitacdo urbana e de qualificagdo do espago publico.

Devem ser criados corredores pedonais € ciclaveis que estabelecam a ligacdo sul-norte, ligando o nicleo de
Ferragudo ao Parchal, e nascente-poente, que estabele¢cam a ligagao entre a margem do rio Arade e os espagos
urbanos a nascente. O corredor que estabelece a ligagdo pedonal e ciclavel sul-norte desenvolver-se-a
preferencialmente ao longo da Rua Infante Dom Henrique, englobando-se num corredor que atravessa o territdrio
do Plano de norte a sul ao longo da margem do Rio Arade. Ao longo da Rua do Regato devera efetuar-se um
outro corredor que aproxime Ferragudo das expansdes urbanas da SP 9 e SP 10 e que estabelega ainda a ligagéo

a Lagoa, ja fora da area do Plano.

Propde-se a ligacdo da via que se desenvolve a poente da urbanizagdo Quinta dos Pogos a via da urbanizagéo
“Encosta do Arade”, a norte, sendo desta forma possivel resolver dois impasses existentes, promovendo o fecho

da rede viaria desta zona da SP.

Artigo 96.°
Unidade operativa de planeamento e gestao 7
A unidade operativa de planeamento e gestdo 7, adiante abreviadamente designada por SP 7, corresponde
essencialmente ao nucleo historico de Ferragudo, sendo constituida na sua quase totalidade por um espaco

central antigo ou histérico.
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Nesta SP estabelecem-se regras que visam a salvaguarda, preservacéo e valorizagdo do nucleo de Ferragudo,
devendo as a¢des a desenvolver nesta SP ter como objetivo a conservagéo e a valorizagéo do edificado existente,
bem como o0s conjuntos e espagos de interesse relevante no interior do nucleo, privilegiando a imagem do nucleo

urbano consolidado e a relagao existente com a paisagem envolvente.

A utilizagdo dominante dos edificios deve ser a habitacional, admitindo-se outra utilizacdo compativel nos pisos

térreos das edificagdes, desde que néo se altere a arquitetura dos edificios e se mantenha a traga original.

Apenas sdo admitidas utilizagbes ndo habitacionais na totalidade da edificagcdo nos casos em que a utilizacéo seja
para a instalacdo de equipamentos publicos e empreendimentos turisticos de indiscutivel importancia para a

revitalizagdo urbana ou reabilitagdo da edificagéo.

Artigo 97.°
Unidade operativa de planeamento e gestao 8
A unidade operativa de planeamento e gestdo 8, adiante abreviadamente designada por SP 8, corresponde ao

nucleo urbano de Ferragudo, excetuando o seu nucleo historico.

Propde-se para este espaco a consolidagdo da malha urbana tendo em atenc&o a sua proximidade com o ndcleo

de Ferragudo.

Mesmo n&o se localizando no espago antigo de Ferragudo, as novas construges devem obedecer a critérios que
promovam a sua integragéo estética e funcional com o nucleo de Ferragudo e a salvaguarda do patriménio cultural

historico-arqueologico existente, de modo a que a transi¢do ndo seja brusca nem dissonante.

Artigo 98.°
Unidade operativa de planeamento e gestdo 9
A unidade operativa de planeamento e gestdo 9, adiante abreviadamente designada por SP 9, corresponde a

expansao para nascente do limite inicial do PU da UP 1, nas freguesias do Parchal e Estémbar.

O objetivo desta SP é o consolidar o perimetro urbano da UP1, através da estruturagdo de uma nova frente

edificada de baixa densidade.
Esta SP divide-se nas seguintes subunidades operativas de planeamento e gestéo:
a) SP9.a,anorte;

b) SP9.b, asul.
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A subunidade SP 9.a compreende uma area com aptiddo para a urbanizacdo e edificagdo e ainda uma parte

remanescente classificada como solo rural.

A subunidade 9.b integra um espago residencial, espaco verde de recreio e producdo, espaco verde de

enquadramento e protegao e uma parte remanescente classificada como solo rural.

A parte da SP 9.b integrada em solo rural destina-se a implantagdo de parte de um campo de golfe com 18

buracos, e das necessarias edificacdes de apoio a sua manutencgéo e a pratica do jogo.

Prevé-se a execucdo de uma via circular a Belavista, que estruture esta zona da UP1 em articulagdo com as areas
urbanizaveis da SP 4 e SP 9, bem como, com o espago urbano adjacente da SP 5. A amarragéo desta via a rede
viaria existente devera efetuar-se através do estabelecimento de quatro novos nos viarios: i) um né a localizar a
norte, ja na SP 4, e que permite a ligagdo ao Parchal e a Estémbar; ii) dois nés ligam a malha urbana do nucleo de
Corgos e que permitem mais alternativas de deslocagdo, sendo que um destes se efetua na SP 9.a junto ao
estadio municipal da Bela Vista e 0 outro na SP 9.b; iii) e por fim um a poente, que permite a ligagao ao Parchal,

Ferragudo e Lagoa.

Prevé-se também a execugéo de uma nova via secundéria que estabeleca a ligacdo entre o0 espago urbanizavel
da SP 9.b a via secundéria proposta em espaco rural a executar na parte sul desta SP. As vias locais internas do
espaco urbanizavel da SP 9.b devem promover a ligagéo desta nova via secundaria a via circular referida no ponto

anterior.

Em paralelo, é criado um corredor pedonal e ciclavel que se desenvolve ao longo da via a executar na parte sul da
SP 9.b, 0 qual visa dar continuagdo ao corredor com origem em Ferragudo e que, no futuro, se podera prolongar

até Lagoa (ja fora dos limites do Plano).

O projeto do golfe a implantar nesta unidade deve enquadrar e valorizar os sitios arqueoldgicos existentes e 0

antigo caminho rural existente entre muros, que atravessa a SP 9 de norte a sul.

Pretende-se reperfilar a linha de agua que atualmente coincide com o limite sul desta SP, conforme referido nos
Artigos 75° e 76°.

Artigo 99.°
Unidade operativa de planeamento e gestao 10
A unidade operativa de planeamento e gestdo 10, adiante abreviadamente designada por SP 10, corresponde a

expansao sul do limite inicial do PU da UP 1 na freguesia de Ferragudo.

Esta SP divide-se nas subunidades seguintes:
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c) SP 10.a, que se desenvolve para sudeste do perimetro inicial da UP 1;
d) SP 10.b, a Nascente da SP 10.a;
e) SP10.c, a Poente da SP 10.a.

3.- A SP 10.a destina-se a proporcionar a constru¢do de uma nova rodovia que passe a constituir uma alternativa sul
de circulagdo a via existente, situada ao longo do vale de Ferragudo e integra diversos espagos residenciais
urbanizaveis cuja concretizagdo deve ocorrer de modo a ndo comprometer o solo rural que 0s envolve nem as

condicionantes em presenga.

4.- As SP 10.b e 10.c destinam-se, genericamente, a construgdo de empreendimentos turisticos, englobando a SP

10.b também um espago residencial consolidado, que corresponde a aldeia Luis Francisco.

5.- Aexecucdo dos Espacos de turismo previstos para a SP 10.a e para a SP 10.b fica condicionada ao licenciamento
de uma Unica operagéo de loteamento em cada SP que englobe a totalidade da &rea do Espacgo de turismo

respetivo, com o seguinte programa:

a) As edificagdes localizam-se dentro do Espaco de turismo, podendo alguns dos equipamentos

complementares localizar-se no solo rural envolvente.

b) Os equipamentos complementares ao empreendimento turistico da SP 10.c devem adequar-se as
serviddes e restricdes de utilidade publica existentes, devendo, designadamente, preservar e valorizar

a linha de agua existente.

6.- O acesso ao empreendimento na SP 10.b devera efetuar-se pela via secundaria representada na Planta de

zonamento.
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TITULO V. - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 100.°
Situagoes juridicamente consolidadas
Mantém-se em vigor os atos constitutivos de direitos emitidos ao abrigo de normas da vers&o originéria do presente
Plano de Urbanizacdo, designadamente as licencas, as autorizagdes e os pedidos de informacao prévia validos,

emitidos nos termos do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagéo..

Artigo 101.°
Vigéncia, alteragao e revisao
O prazo de vigéncia do PU UP1 é de dez anos a contar da sua entrada em vigor, obedecendo as suas alteragbes, bem

como a respetiva revisao, ao disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 102.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Maio de 2013

Dra. Isabel Abalada Matos Eng.° Jodo Belard Correia
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ANEXO |
QUADRO REGULAMENTAR

PROPOSTA DE REGULAMENTO

) Densidade | Indice | indice Maximo de Utlizaggo [ indice |, =~ indice indice Maximo . Altura
Categoria e Nivel de o L. . - . Indice Méximode| . Indice o
. . . . . X Habitacional [ Méximo de | para Areas de Construgdo | Méaximo de | .| Méaximo de de i . . . méxima
Categoria Funcional | Subcategoria Funcional subcategoria Densidade . . . ) _ | impermeabilizagéo ~ .| Numero maximo de pisos | Volumétrico Observagdes
Onerai T méxima | Utlizagdo | exclusivamente destinadas a [ Ocupagéo 4o solo ) Ocupag&o do | Impermeabilizaca 40108 (1) da
erativa i o solo o lof
P po (Drab) (1) Estacionamento (les) | do Solo (1) OO ot (1, pge) | © Ao 10t (i ote) ve'/ | edificagao
(fogos/ha) - - % % % % - (m*/m?) (m)
Espago Central Espago Antigo ou Histdrico Consolidado - - - - - - - - O actual - - Localiza-se na SP 7
O actual. Nos edificios d
Espago Habitacional Antigo ou Urbanizado .ac @ . 0s edlicios etjm ,
o ' - - - - - - - - piso admite-se a construgéo - - Localiza-se na SP 3, SP 5, SP 6e SP 7
Histdrico Consolidado de mais um piso
A 20 0,36 0,10 25% 60% 75% 80% 2 - - Localiza-se na SP 5 SP 6
Urbanizado B 25 0,40 0,15 28% 65% 85% 100% 2 - - Localiza-se na SP 5 SP 6
Consolidado C 2 0,44 0,15 33% 75% 85% 100% 2 - - Localiza-se naSP 5, SP 6e SP 8
D 38 0,53 0,20 33% 80% 100% 100% 3 - - Localiza-se na SP 1.a, SP 2e SP 5
Espacos E 47 0,66 0,25 33% 85% 100% 100% 4 - - Localiza-se na SP 2¢e SP 5
- A 20 0,36 0,10 25% 60% 75% 80% 2 - - Localiza-se na SP 6
Residenciai B 25 0,40 0,15 28% 65% 85% 100% 2 Locali SP 6
Espago Habitacional Urbanizado a . g > > > 2 . . Ocelzarse na
Consolidar C 32 0,44 0,15 33% 75% 85% 100% 2 - - Localiza-se na SP 8
D 38 0,53 0,20 33% 80% 100% 100% 3 - - Localiza-se na SP 5
E 47 0,66 0,25 33% 85% 100% 100% 4 - - Localiza-se na SP 5
Localiza-se na SP2, SP 4.b, SP5, SP 6 e
A 20 0,36 0,10 25% 60% 75% 80% 2 - - P10
Urbanizavel - 8
D 38 0,53 0,20 33% 80% 100% 100% 3 - - Localiza-se na SP 5
F 25 0,30 0,10 25% 60% 65% 70% 2 - - Localiza-se na SP 9
Espago de Espaco de Indstia, Amazenagem, Urbanizado 60% 5 95 [Localiza-se na SP 4.a
Actividades Servigos, Comércio e Logistica
o ¢ % Utbenizavel - - - . - . 60% - . 5 95 |Localizase naSP 2, SP 4, SP5, e SP 6
Econdmicas
Espago de Comércio e Servigos Urbanizavel - - 0,4 - 37% - - - 2 - 7 Localiza-se na SP 1.b
- - 9 - - - - - i7a-
Espaco de Uso . Urbanizado A 0,95 25% 4 Local!za se na SP2
Especial Espago de Turismo B - 0,35 - 20% - - - 3 - - Localiza-se na SP3
Urbanizével - - 04 - 15% 30% - - 3 - - Localiza-se na SP2 e SP 10.b e 10.c
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ANEXO Il
ESQUEMA PARA O REPERFILAMENTO DA LINHA DE DRENAGEM AO LONGO
DO VALE DO REGATO

ALTITUDE

(METROS)
55

PERFIL DO TERRENO PARA
AMORTECIMENTO DAS CHEIAS

0 B e[

LINHA DE AGUA EXISTENTE APOS REGULARIZAGAQ

ESPACO-CANAL
DA FUTURA VIA
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ANEXO Il
ESQUEMA DO LEITO PRINCIPAL E LEITO SECUNDARIO DA LINHA DE AGUA
DO VALE DO REGATO REPERFILADA

’1
Es |

LEITO PRINCIPAL
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